Bytové druzstvo Fantova 1780-1784

se sidlem Fantova 1782/32
155 00 PRAHA 13 — Stodulky
IC: 276 20 590

*
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr., vloZka 6609

Zapis z ¢lenskeé schize bytového druzstva konané
dne 21.10.2025 od 18:30 h ve vchodé Fantova
1782

Schuzi svolal dne 5.10 2025 predseda predstavenstva René Randysek obvyklym zplisobem.
Pozvanka na ¢lenskou schizi tvofi pfilohu €. 1 tohoto zdpisu.

PFitomni clenové predstavenstva: JUDr. René Randysek, Lubos$ Petticek, Radek Toufar, Ing.
Predrag Cumi¢

Pritomni ¢lenové druzstva, viz. Prezencni listina

Prezencni listina tvoti pfilohu €. 2 tohoto zapisu.

Program schtize:
1.Zahdjeni a volba organ( CS (predsedajiciho, zapisovatele a ovéiovatele zapisu, skrutator().
2. Schvdleni vyro¢ni zpravy bytového druzstva za rok 2024.
3. Zprava o ¢innosti Kontrolni komise.
4. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024.
5. Rozhodnuti o alokaci hospodarského vysledku za rok 2024
6. Schvaleni navyseni mésicniho prispévku ¢lenl bytového
druZstva do fondu oprav.
7. Informace o schvélenych investicich jejich dalsi realizace.
e dokonceni 2. etapy rekonstrukce strechy
e obdrieni dotace Statniho fondu Zivotniho prostfedi CR
e odsouhlaseni treti (konecné) faze rekonstrukce strechy
e rekonstrukce schodl u vchodd 1783/30 a 1784/28
e informace k instalace kamerového systému
8. Poznamky, stiznosti, navrhy a podnéty ¢leni BD
9. Schvaleni odmén clenli predstavenstva a kontrolni komise
10. Diskuse - rizné, zavér.

1. Zahéjeni, a volba organt CS ( predsedajiciho, zapisovatele, ovéfovatele a zapisovatele,
skrutatora )

Pfedseda JUDr. René Randysek zahdjil jednani ve 18:35 hod. a pfivital pfitomné cleny.
Konstatoval, Ze na jednani je pfitomno 39 ¢lent z 79 ti tedy (49,3 %) z toho 3 na zakladé PIné
Moci, ¢lenska schlize je orgdn usnasenischopna.
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René Randysek navrhl za predsedajiciho ¢lenské schlize pana Ing. Predraga Cumice

Dva clenové pfisli az po 1 a 2 hlasovani

Pan Cumié v tomto bodé informoval CS o Gfednim potvrzeni pIné moci.

- Utedni potvrzeni plné moci jiz neni vyzadovano.

Vérime, Ze toto opatieni prispéje k zajisténi usnasenischopnosti pfi ¢lenskych schizich.

- informace o novém zpusobu priibéZzného ovérovani usnasenischopnosti: Z diivodu
zajisténi regularnosti schlize, musime zajistit, aby byla na schizich vidy pribéiné ovérovana
usndasenischopnost. Proto od této schlize zavadime nasledujici postup:

o Clen, ktery se rozhodne opustit schizi pred jejim ukon&enim, ozndmi tuto skute¢nost
zapisovateli.

e Zapisovatel provede zaznam o odchodu a informuje pfedsedajiciho, aby bylo mozné
ovérit, zda je schlze nadale usnasenischopna.

e V pfipadé, Ze pocet pfitomnych ¢lenl klesne pod potfebnou hranici, jednani bude
preruseno nebo ukonéeno

Timto zplsobem bude zajisténo, Ze pfijata usneseni budou v souladu se zakonnymi
poZadavky a stanovami druzstva.

2. Schvdleni vyrocni zpravy bytového druzstva za rok 2024.

Pan Cumic dal slovo panu Petfi¢kovi, ktery pfitomné €leny BD seznamil s vyroéni zpravou za
rok 2024.

Vaiené clenky, vazeni clenové,
dovolte mi, abych vam predlozil ke schvaleni vyroéni zpravu bytového druzstva za rok 2024.

Zprava shrnuje hospodareni druZstva, provedené opravy a investice, stav majetku, ¢innost
vyboru a dalsi dalezZité informace o fungovani naseho druzstva v uplynulém roce.

Vyrocni zprava byla pred konanim této schiize projednana predstavenstvem bytového
druZstva a poskytnuta kontrolni komisi.
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Pokud mate k jejimu obsahu jakékoliv dotazy nebo pfipominky, radi je nyni zodpovime.
Pokud nejsou dalsi pfipominky, pfistoupime k hlasovani o jejim schvaleni.

Pan Glac vystoupil s pfipominkou Ze predstavenstvo porusilo stanovy tim Ze nebylo spInéni
pozadavky na zaslani podkladd pro hlasovani o které Zadal predstavenstvo BD

A informoval Ze z téchto divod( bude hlasovat proti.
Navrh usneseni k hlasovani:

Clenskd schiize bytového druistva schvaluje vyroéni zpravu bytového druistva za rok 2024
tak, jak byla predloZena.

3. Zprava o Cinnosti Kontrolni komise.

Pan Cumi¢ dal slovo KK (pan Ing. Rousal), ktery seznamil pfitomné ¢leny BD se zpravu o
¢innosti KK za rok 2024.

Tato zprava je vyvésena na webu BD.

4. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024.

predkladame vam ke schvaleni Uéetni zavérku bytového druzstva za rok 2024.

U&etni zavérka zahrnuje pfehled o finanénim hospodafeni druistva, véetné rozvahy, vykazu
zisku a ztraty, prilohy k Gcetni zavérce a pripadného komentare k vysledkiim hospodareni.

Dokument byl zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy a projednan
predstavenstvem bytového druzstva.

Ucetni zavérka byla poskytnuta kontrolni komisi a byla k dispozici na vyzadani u ¢len
predstavenstva bytového druzstva. Pokud mate k jejimu obsahu dotazy nebo pfipominky,
radi je nyni zodpovime.

Pokud nejsou dalsi pfipominky, pfistoupime k hlasovani o jejim schvaleni.

Navrh usneseni k hlasovani:
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Clenskd schiize bytového druzstva schvaluje ucetni zdvérku bytového druzstva za rok 2024
tak, jak byla pfedloZena.

5. Rozhodnuti o alokaci hospodarského vysledku za rok 2024.

Vazené clenky, vazeni ¢lenové,

hospodarsky vysledek bytového druzstva za rok 2024 ¢ini 167 163,90 K¢.
Vybor druzstva navrhuje ndsledujici alokaci tohoto vysledku:

e (astka 38 462,34 K¢ bude prevedena do rizikového fondu, ktery slouZi jako rezerva
pro nenadalé vydaje nebo krizové situace,

e zbyvajici ¢astka 128 701,56 K¢ bude prevedena do fondu ze zisku uréeného pro
opravy a udrzbu, ktery je vyuzivan na planované i neplanované opravy spoleénych
¢asti domu.

Tento ndvrh byl projednan vyborem druzstva a odpovida dlouhodobé strategii hospodareni.
Pokud k navrhu nejsou pfipominky, pfistoupime k hlasovani o jeho schvaleni.
Navrh usneseni k hlasovani:

Clenskd schiize bytového druzstva schvaluje alokaci hospoddrského vysledku za rok 2024
ve vysi 167 163,90 K¢ takto: 38 462,34 K¢ do rizikového fondu a 128 701,56 K¢ do fondu ze
zisku uréeného pro opravy a udrzbu.
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6. Schvaleni navySeni mésicniho prispévku ¢lent bytového
druzstva do fondu oprav

Vazené clenky, vaZeni ¢lenové,

vybor druzstva navrhuje navyseni mési¢niho prispévku do fondu oprav z dosavadnich 25
K&/m? na 30 K&/m?2.

Dlvodem tohoto ndvrhu je rostouci potieba financovani oprav a udrzby spole¢nych ¢asti
domu, zvySeni cen stavebnich praci a material(, a také snaha o vytvoreni dostatecné rezervy
pro budouci investice.

Navyseni prispévku by mélo zajistit stabilitu fondu oprav a umoznit planované rekonstrukce
bez nutnosti mimoradnych vklada.

Na zakladé pfani nepfitomného ¢lena BD (zdravotni dlivody) pfednesl pan Rousal
pfipominku k navyseni mésicniho prispévku do fondu oprav. Nepfitomny ¢len druzstva svoji

pfipominku odlvodnuje Ze ve vchodé 1784 jsou v soucasné dobé 3 byty, kde Ziji clenové
druZstva samostatné, a nemaji moznost hradit zvySeni pfispévku do fondu oprav.

Pokud k navrhu nejsou pfipominky, pfistoupime k hlasovani o jeho schvaleni.

Navrh usneseni k hlasovani:

Clenska schiize bytového druzstva schvaluje navy$eni mési¢niho prispévku €lent do fondu
oprav z 25 Ké/m? na 30 K&/m? s u€innosti od 1.1.2026

7. Informace o schvalenych investicich a jejich dalsi realizace.
- dokonceni 2. Etapy rekonstrukce strechy

Z duvodu havarijniho stavu stfechy predstavenstvo zménilo priority v planu schvalenych
investic a projekty ,,vzhledového charakteru!” jako tfeba vymalba schodt byly posunuté.
Z toho dlvodu na jare 2025 probéhlo hlasovani per rollam o realizaci druhé etapy
rekonstrukce stfechy (znovu dva vchody a to 1782 a 1783) za stejnou cenu jako v prvni
etapé, tedy 1 876 865 K¢ vC DPH. Prace na strese byly zahajeny na prelomu ¢ervna a
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cervence 2025. Rekonstrukce byla dokoncena 24. 8. 2025 a stfechy byly pfedany bez
nedodélku. Oficidlni pfedani probéhlo 25. 8. 2025.

Kontrolnich dn( se ucastnili: JUDr. René Randysek, Ing. Vladislav Jevocin z KK, Radek Toufar.
Celkem probéhlo 6 kontrolnich dnd.

- obdrzeni dotace Stdtniho fondu Zivotniho prostiedi CR

Na jare 2025 predstavenstvo podalo Zadost o dotaci na zatepleni a rekonstrukci stfechy.
Byla uzaviena smlouva se specialistou na ziskavani dotaci, panem Ing. Kotikem, na
zpracovani projektu a inZenyringu pro zadost o dotaci v hodnoté 70 000 K¢. Vyplaceni
smluvni ¢astky bylo podminéno uspésnym ziskanim dotace. Dne 15. srpna 2025 bylo
predstavenstvu ozndmeno, Ze dotace ve vysi 702 610 K¢ byla schvdlena a pfidélena. Ve
svém dusledku to znamena, Ze Bytové druzstvo ve skutecnosti obdrzelo 632 610 K¢ (dotace
702 610 K¢ — inZenyring 70 000 Kc).

Tyto prosttedky byly pFipsany na ucet bytového druistva koncem srpna 2025.

- odsouhlaseni tieti (konec¢né) faze rekonstrukce stirechy za cenu
1.140.000, -K& (véetn& DPH)

Na zakladé ziskani dotace (jejiz podminkou je dokonceni celé stfechy bytového domu) si
predstavenstvo nechalo zpracovat cenovou nabidku na rekonstrukci a zatepleni zbyvajici
Casti stirechy ve vchodu €. 1784 od firmy Fil¢ak, ktera jiz realizovala prvni ¢tyfi vchody.
Jednalo se o logicky krok vzhledem k celkovému projektu, prokazané kvalité prace a také
stabilni cenové hladiné materialu i praci, ktera z(stala nezménéna od zacatku. Plan
realizace je stanoven na letosni rok, pokud to ovSsem pocasi dovoli. V opaéném pripadé bude
provedeni pfesunuto na jaro roku 2026.

Co se tyce plateb, jako zdlohu bychom panu Filéakovi uhradili ¢astku odpovidajici pfijaté
dotaci. Zbytek bychom doplatili po dokonceni dila, pfiblizné v obdobi od bfezna do kvétna
pristiho roku, az bude na uctu bytového druzstva dostatecny zlstatek.

vvvvvv

vchodlim, a protoZe se jedna o stfechu jednoplastovou (v podstaté s dvojitym
zateplenim), je cena stanovena na 1 140 000 K¢.

1. Faze —Stfechy ¢.1780 a 1781 (dvouplastové, ,jednotné zatepleni) cena dila
1.876.865, -K¢ (necelych 940.000, -K¢ na vchod)

2. Faze —Strechy ¢.1782 a 1783 (dvouplastové, ,jednotné zatepleni) cena dila
1.876.865, -K¢ (necelych 940.000, -K¢ na vchod)
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3. Faze —Strecha €. 1784 — vzhledem k vétsi plose a sloZitéjSimu tvaru oproti
ostatnim vchodlm, a protoZe se jedna o stfechu jednoplastovou (v podstaté s
dvojitym zateplenim), je cena stanovena na 1 140 000 K¢. (Pozndmka: Pokud
do ceny 1 140 000 K¢ promitneme efektivni vysi dotace 632 610 K¢, Cini
vysledna cena dila po odecteni dotace 507 390 K¢)

Na zakladé této nabidky bychom nyni chtéli hlasovat o jejim schvaleni a zahajeni
rekonstrukce stfechy nad vchodem ¢. 1784 za cenu 1.140.000, -K¢.

- rekonstrukce schodi u vchodi 1783/30 a 1784/28

Na zakladé cetnych podnétl druzstevnik(l a vyhodnoceni havarijniho stavu zbyvajicich,
dosud nezrenovovanych vchodovych schodist, se predstavenstvo rozhodlo uprednostnit
jejich rekonstrukci. Pfi rozhodovani bylo jako vidy zohlednéno hlavni kritérium — ochrana
zdravi a majetku ¢lent druzstva. DruZstvo dlouhodobé hospodari zodpovédné a bez
cerpani pajcek i uvérd, investice jsou hrazeny vyhradné z vlastnich prostifedk(. Na
zacatku srpna 2025 byla provedena vyména vstupnich schodist a oprava podest v
celkové hodnoté 475 854,40 K¢. Realizaci zajistila osvédcena firma Sonekov, kterad jiz
provadéla predchozi etapy oprav. Prace byly provedeny ve stejné kvalité a cenové
urovni jako v predeslych rekonstrukcich. Realizace se mirné protahla oproti pivodnimu
planu, za cozZ se dodavatelska firma omluvila. VSechna schodisté jsou nyni nova,
kompletné dokoncena a bezpecné uzivana.

- informace k instalaci kamerového systému

V poslednich letech bytové druistvo celi opakovanym projeviim vandalismu, zejména
poskozovani vstupnich dvefi a zneéistovani spoleénych prostor, predevsim pred vstupy do
sklepti. Opravy a uklid téchto skod jsou opakované hrazeny z prostfedku druistva. Jak
vsichni vite, v okoli stanice metra Luka a v aredlu vnitrobloku se ¢asto pohybuji
problematické osoby, véetné uzivateli navykovych latek.

Pfipomernime si i incident ttoku na majitele vecerky ve vchodu ¢. 1782, kde majitel skoncil
v nemocnici. Z téchto dlivodd ma predstavenstvo dlouhodoby zamér instalovat kamerovy
systém se zdznamem. Jeho Ucelem je zvysit bezpecnost domu, ochranit majetek
druistevnik a umoznit rychlejsi a efektivnéjsi spolupraci s Policii CR pfi feseni pripadnych
incident(. Predstavenstvo planuje vyhlasit vybérové fizeni na dodavatele systému. Zamér
pocitd s instalaci 9 kamer u vstupti jednotlivych vchodi a 5 kamer ve sklepnich prostorach,
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které budou snimat prostory pred vytahy a schodisti. Odhadované naklady na realizaci
systému v tomto rozsahu Cini pfiblizné do 200 000 K¢.

Byla vedena debata o pfesném umisténi kamer.
8. Poznamky, stiznosti, navrhy a podnéty clenti BD
poZdrni bezpecnost a vyuzivani spolecnych prostor

Shrnuti problému:

Po minulé schiizi zaznéla namitka ohledné umisténi ko¢arkd pred bytem ¢. 3/1783. Bylo
nespravné vyvolano zdani, ze takové umisténi bylo povoleno ¢lenem predstavenstva. To je
vSak v rozporu s pozarnimi predpisy a nepfislusi k rozhodnuti jednotlivce.

Postoj predstavenstva:

Predstavenstvo si je védomo, Ze rozhodovani o vyuZivani spole¢nych prostor musi byt vidy v
souladu s platnou legislativou a zejména pozarnimi pfedpisy. Na schizi zaznélo od (p.
Cumig), ze schodité panelového domu predstavuje chranénou tnikovou cestu, kde nesmi
byt umistény zadné prekazky — véetné kocarka, ndbytku ¢i kvétin.

Opatfeni, ktera jsme prijali:

1. Obyvatelé bytu ¢. 3/1783 byli okam?Zité vyzvani k odstranéni kocarku.

2. Byl upraven Pozarni fad vcetné smérnic tak, aby odpovidal platné legislativé, a ve
vsech vchodech u vytahU byly vyvéseny upraveny PoZarni evakuacni plan a
poplachové smérnice, aby byla pravidla viditelna a zavazna.

3. Z pravidelné rocni povinné preventivni pozarni prohlidky byly zjistény nasledujici
nedostatky, které je nutné neprodlené odstranit, nebot schodisté je vedeno jako
chranéna unikova cesta:

o Unikové cesty jsou misty zdZeny umisténym nabytkem, kvétinami a odpadem, co? je
v rozporu s § 30 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb.
e Vsuterénu je skladovan material mimo prostory urcené ke skladovani.”

4. Predstavenstvo informuje vsechny druzstevniky (nyni na ¢lenské schizi a bude
informovat na webu BD a viditelné u vytahu), Ze do konce listopadu t.z. musi byt
vSechny predméty odstranény. Pokud k tomu nedojde, pfedstavenstvo zajisti
vyklizeni na naklady druzstva

5. Dalsi postup:
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e Pravidla budou pravidelné pfipominana na ¢lenskych schizich i v interni komunikaci.
e Bude nastaven pevny mechanismus kontroly a dodrZzovani poZarnich predpisa.
e Predstavenstvo zajisti disledné vymahani povinnosti udrZovat unikové cesty volné.

- Ozndmeni o novém zplisobu upozorfiovdni na dluhy a jejich vymdhadni

V souladu s rozhodnutim predstavenstva bytového druzZstva bude od 1. listopadu 2025 platit
novy postup pfi upozoriovani druzstevnikl na vzniklé dluhy a jejich nasledné vymahani:

1. Ustni upozornéni:
Pfedstavenstvo druZstva nejprve Ustné upozorni druzstevnika na vznikly dluh.

2. 1. upominka:
Soucasné bude druzstevnikovi zaslana pisemna 1. upominka se splatnosti 10
kalendafnich dnd od doruceni.

3. 2. upominka:
Pokud dluh nebude uhrazen v uvedené |h(té, predstavenstvo doruci 2. upominku,
opét se splatnosti 10 kalendafnich dnt. V této upomince bude uvedeno, Ze pokud
dluh nebude uhrazen vcas, bude pripad postoupen advokatni kancelati k dalSimu
vymahani.

4. Po nedodrzeni lhaty bude dluh predan advokatni kancelafi, ktera zahaji predzalobni
upominku ve vysi 1 200 K¢. Nasledné bude postupovano podle zdkona o vykonu
rozhodnuti a soudné schvalenych sazebnikl advokatnich ukond.

Druzstevnici jsou timto Zadani o véasné uhrazeni svych zdvazkd, aby se predeslo dodate¢nym
poplatklim a pravnim krok{m.

9. Schvaleni odmén clend predstavenstva a kontrolni komise
Vazené clenky, vazeni clenové,

v ramci tohoto bodu programu budeme hlasovat o dvou navrzich tykajicich se odmén ¢lent
predstavenstva a kontrolni komise.

Tyto odmény odpovidaji rozsahu ¢innosti, odpovédnosti a casové naroc¢nosti vykonu funkci v
daném roce a jsou ve stejné vysi jako v roce 2023.

Nasledné budeme hlasovat o ndvrhu odmén pro rok 2025, a to ve vysi:
J 220 000 K¢ pro Cleny predstavenstva,
) 60 000 K¢ pro ¢leny kontrolni komise.

Navrh na rok 2025 reflektuje aktualni rozpocet druZstva a planovany rozsah Cinnosti.
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Pokud nejsou ptipominky, pfistoupime k jednotlivym hlasovanim.
Hlasovani €. 1 — Schvaleni odmén pro rok 2025
Navrh usneseni k hlasovani:

Clenskd schiize bytového druZstva schvaluje odmény pro rok 2025 ve vysi 220 000 K¢& pro
Cleny predstavenstva a 60 000 K¢ pro ¢leny kontrolni komise.

Hlasovani €. 2 — Schvdleni odmén pro rok 2024
Navrh usneseni k hlasovani:

Clenskd schiize bytového druZstva schvaluje odmény pro rok 2024 ve vysi 208 000 K¢& pro
Cleny predstavenstva a 60 000 K¢ pro ¢leny kontrolni komise.

10. Diskuse = rtizné, zavér.
Ozndmeni o planované vyméné vodomérii a zavedeni ddlkového odectu

Dovolujeme si vas informovat o planované vyméné vodoméru ke konci tohoto roku.
Dlavodem je uplynuti zakonné 5leté Ihlty platnosti vodoméria. Zaroven upozoriujeme, ze
podle platné legislativy musi byt vSechny nové vodoméry osazeny dalkovym modulem pro
odecitani. To znamena, Ze v budoucnu nebude nutné, aby ¢len druzstva nebo pracovnik
dodavatele vstupoval do bytu za ticelem odectu — veskeré odecty budou probihat dalkoveé.

Pfedstavenstvo druzstva aktualné pfipravuje vybérové fizeni na dodavatele a realizaci
vymény vodomér(l. O predpokladanych nakladech a terminech vds budeme informovat vcas.
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Bytové druzstvo Fantova 1780-1784

se sidlem Fantova 1782/32
155 00 PRAHA 13 - Stodulky
IC: 276 20 590

*
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr., vlozZka 6609

Clenska schiize byla ukonéena v 20:21
V Praze dne 21.10. 2025

zapisovatel €S
Radek Toufar

ovérovatel €S
Lubos Petficek

predsedajici €S
Ing. Predrag Cumi¢
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